SATZUNG DER GEMEINDE ZUSSOW UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUNGSPLANS NR. 3 "AM MUHLENBERG™"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) in Verbindung mit
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)
........... folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3 "Am Mihlenberg" der Gemeinde Ziissow, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

(TEIL B) erlassen:
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DHHN2016

Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Ziissow von 1995

Vermessung vom Januar 2023 durch Vermessungsbiro Petra Zeise,

Gemarkung Zissow

Amtliches Liegenschaftskataster, sowie Geodaten des Landesamtes fir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Stralde 289, 19059 Schwerin

Papendorfer Chaussee 2, 17309 Pasewalk

Geltungsbereich
0 25 50 100 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im
| ' MaRstab 1:1.000 dargestellt und umfasst eine Flache von ca. 4,1 ha. Er
ﬁ Meter erstreckt sich auf die Flurstiicke 76/25, 76/45, 76/46, 76/47, 76/63 und 86
1:1000 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Ziissow.
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Fahrbahnaufbau angelehnt RStO 12, Belastungsklasse Bk10 Tafel 1, Zeile 2.3

4.0 cm Asphaltdeckschicht SMA 11 S gem. ZTV-Asphalt StB 07

8.0 cm Asphaltbinderschicht AC 22 BS gemal ZTV-Asphalt StB 07
32.0 cm Asphalttragschicht AC 32, TS, gemaf ZTVT-Asphalt StB 07
20.0 cm Hydraulisch gebundene Tragschicht KRC

23.0 cm Hydraulisch gebundene Tragschicht KRC

87.0 cm Gesamtdicke

Geh-/Radwegaufbau gem. RStO 12, Tafel 6, Zeile 1

8.0 cm Pflasterdecke
3.0 cm Pflasterbett
19.0 cm Frostschutzschicht

30.0 cm Gesamtdicke

MaRstab: ohne

Fahrbahnaufbau angelehnt RStO 12, Belastungsklasse Bk3.2 Tafel 1, Zeile 3

15.0 cm Schottertragschicht
40.0 cm Frostschutzschicht

4.0 cm Asphaltdeckschicht SMA 11 S gem. ZTV-Asphalt StB 07
6.0 cm Asphaltbinderschicht AC 22 BS gemaR ZTV-Asphalt StB 07
10.0 cm Asphalttragschicht AC 32, TS, gemafl ZTVT-Asphalt StB 07

Gehwegaufbau gem. RStO 12, Tafel 6, Zeile 1

8.0 cm Pflasterdecke

4.0 cm Pflasterbett

15.0 cm Kies/Schotterschicht
13.0 cm Frostschutzschicht

40.0 cm Gesamtdicke

75.0 cm Gesamtdicke

MaRstab: ohne

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

o fir das allgemeine Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO gilt:

1.1.1 Von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungsarten sind fur das Baugebiet ,Am
Muhlenberg“ Tankstellen nicht zugelassen. Ebenfalls sind Vergniigungsbetriebe, sowie Spielhallen nicht
zugelassen.

1.1.2 Garagen, Carports und Stellplatze sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je Baugrundstiick nur in den
Uberbaubaren bzw. gekennzeichneten Flachen zulassig. Der Stellplatznachweis ist nach den Richtzahlen far
den Stellplatzbedarf zu fuhren, wobei fir Hausgruppen 0,5 Stellpldtze bzw. eine Garage je Wohnung
nachzuweisen sind. Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 5,0 m zur
Verkehrsflache einzuhalten. Fir Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen dirfen je Grundstlick max. Flachen
von 6,0 m Breite versiegelt werden.

1.1.3 Die Fullbodenoberkante des Erdgeschosses (OKE) darf an den Hauseingangen die Héhe von 0,30 m (iber
der Verkehrsflache (Oberkante Strafenkrone der nachstgelegenen ErschlieBungsanlage) nicht tberschreiten.
Die max. Traufhdhe Uber der Verkehrsfliche (Oberkante Stralenkrone der nachstgelegenen
ErschlieBungsanlage), an den Hauseingédngen wird festgesetzt mit:

= max. 4,00 m bei eingeschossiger Bauweise
= max. 6,00 m bei zweigeschossiger Bauweise
o fiur das Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO gilt:

1.1.5 Das sonstige Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel dient gemal § 11 Abs. 3 BauNVO der Unterbringung
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversorgung.

1.1.6 Die Verkaufsflache darf 1.800 m? nicht Uberschreiten. Im Einzelnen werden die zuldssigen max.
Verkaufsflachen mit folgenden sortimentsbezogenen Flachen festgesetzt:

¢ Nahrungs- und Genussmittel: 1.560 m?
e Drogeriewaren: 120 m?
e  Sonstige Sortimente (Aktionswaren): 120 m?

1.1.7 Werbeanlagen sowie Unterstande fur Fahrrader oder Einkaufswagen sind innerhalb des sonstigen
Sondergebietes grof¥flachiger Einzelhandel auch aufderhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.1.8 Die maximale Grundflachenzahl ist auf 0,80 begrenzt.

1.1.9 Die maximale Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel (SO gE) wird auf 45,00 m
NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 beschrankt.

1.2 Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

e fur das allgemeine Wohngebiet und das Sondergebiet grol¥flachiger Einzelhandel gilt:

1.2.1 Larmschutzmalnahmen: Zur Minderung der mafigeblichen Schalleinwirkung aus der B 111 auf die innerhalb
des Geltungsbereiches festgesetzten Nutzungen ist parallel der B111 ein 4,00 m hoher Erdwall auf der daftr
ausgewiesenen Flache zu errichten (L1). Der Verlauf der Abschirmkante wird bei einer Gesamthdhe von 4,00
m mit 15,00 m zur Fahrbahnmitte festgelegt. ZurMinderung der mafigeblichen Schalleinwirkung aus dem
Sondergebiet (SO gE) auf die im Osten angrenzende Wohnbebauung des Allgemeinen Wohngebietes (WA),
ist am Ostlichen Rand des Sondergebietes (SO gE) eine 4,00m hohe Larmschutzwand (Ly) zu errichten. Zur
Minderung der malgeblichen Schalleinwirkung aus dem Sondergebiet (SO gE) auf die im Siden
angrenzende Wohnbebauung, welche sich aulerhalb des Geltungsbereiches befindet, ist am sldlichen Rand
des Sondergebietes eine 2,00 m hohe Larmschutzwand (L,) zu errichten. Die Larmschutzmalinahmen L2
und L3 sind einer geschlossenen Oberflache und einer flachenbezogenen Masse von 10 kg/m? herzustellen
(vgl. DIN I1SO 9613-2).

1.3 Anpflanzung von Baumen, Straucher und Hecken § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.3.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind als
Strauchpflanzungen in Form einer freiwachsenden Hecke als geschlossene Randeingrinung zu bepflanzen.
Es sind einmal verpflanzte leichte Heister oder Strducher oder gréflere Gehdlze von standortgerechten,
heimischen Hecken- und Feldgehdlzen zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt min. 1 Stick je 1,5 m?, die Hohe
sollte nach 3 - 4 Jahren min. 2,0 m betragen. Im Bereich ndrdlich des Plangebietes ist die Allee der B 111 mit
17 Stiuck Acer platanoides H, 16 - 18, 3x v., m DB. zu pflanzen. Im Zuge der Erschlielungsarbeiten sind im
Bereich der ErschlieBungsstralen, sowie auf Grinflachen und in Randbereichen des Sondergebietes 22
Stlck Carpinus b. ,Fastigiata“ H, 16 - 18, 3x v., m. DB. zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

1.4 MaBRnahmen zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 44 Abs.1 BNatSchG
1.4.1 Okologische Baubegleitung

Zur Gewabhrleistung einer dkologisch sachgerechten Bauabwicklung, insbesondere zur Bericksichtigung des
vorsorgenden Biotop- und Artenschutzes, ist eine Okologische Baubegleitung von einer fachkundigen Person,
die der zustandigen Aufsichtsbehorde vorab schriftlich zu benennen ist, durchfiihren zu lassen. Aufgabe der
okologischen Baubegleitung ist die Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung des
Bauvorhabens einschlie3lich der Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen.

1.4.2 Bauzeitenregelung und artenschutzrechtliche Kontrolle

Eingriffsrelevante Mal3nahmen, insbesondere Baufeldfreimachungen, Gehdlzentfernungen sowie sonstige
Arbeiten an potenziellen Brut-, Nist- oder Ruhestatten geschutzter Tierarten, sind unter Beachtung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG durchzufiihren. Sofern derartige
Arbeiten im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September erfolgen, ist unmittelbar vor Beginn der Mallnahmen
durch eine fachkundige und sachverstandige Person eine artenschutzrechtliche Prasenzkontrolle
durchzufuhren. Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Arten festgestellt, sind die Arbeiten bis
zum Abschluss der jeweiligen Fortpflanzungs- oder Aufzuchtphase auszusetzen oder in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdérde anzupassen. Die Bauarbeiten dirfen erst nach fachgutachterlicher
Freigabe aufgenommen werden.

1.4.3 Vermeidung von Vogelkollision an Glasflachen

Transparente oder spiegelnde Glasflachen sind so auszufuhren, dass ein signifikant erhéhtes Kollisionsrisiko
fur Vogel ausgeschlossen wird. Hierzu sind wirksame, fachlich anerkannte MaRnahmen entsprechend den
Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW, Bewertungsverfahren
Vogelschlag an Glas, 2021) umzusetzen. Der alleinige Einsatz von reflexionsarmem Glas ist nicht
ausreichend. Die Wirksamkeit der eingesetzten MalRnahmen muss sich aus der konkreten Gestaltung der
Glasflachen ergeben und unabhangig von Lichtverhaltnissen oder jahreszeitlichen Effekten gegeben sein. Die
MafRnahmen sind dauerhaft wirksam auszufuhren und im Rahmen der baulichen Umsetzung verbindlich zu
sichern.

1.4.4 Artenschutzrechtliche Prasenzkontrolle

Vor Beginn samtlicher eingriffsrelevanter Malinahmen ist durch eine fachkundige und sachverstandige Person
eine artenschutzrechtliche Prasenzkontrolle durchzufiihren. Die Kontrolle umfasst insbesondere die
Uberpriifung potenzieller Brutplatze europaischer Vogelarten sowie die Kontrolle potenzieller
Quartierstrukturen von Fledermausen an Gebauden und baulichen Anlagen. Werden geschitzte Arten oder
deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten festgestellt, sind die Arbeiten in Abstimmung mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde anzupassen oder voriibergehend einzustellen. Die Bauarbeiten dlrfen erst nach
Freigabe durch die sachverstandige Person aufgenommen werden.

1.4.5 Vermeidung von Kleintierfallen

Zur Vermeidung eines signifikant erhohten Totungs- oder Verletzungsrisikos fir Amphibien und Reptilien
sowie weiterer Kleintiere sind anlagebedingt entstehende technische Bauwerke kleintierfreundlich
auszufuhren. Dies betrifft insbesondere: StralRen- und Hofflachen mit Oberflachenentwasserung,
Stralenablaufe, Entwasserungs-, Kabel- und Kontrollschdchte, sonstige vertiefte technische Bauwerke.
Derartige Strukturen sind entweder so zu gestalten, dass ein unbeabsichtigtes Hineingelangen von Kleintieren
verhindert wird, oder mit dauerhaft wirksamen Ausstiegshilfen auszustatten. Die MaRnahmen dienen der
Vermeidung einer signifikanten Erhdhung des Totungs- und Verletzungsrisikos im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG und sind dauerhaft wirksam umzusetzen.

1.4.6 Reduzierung von Lichtemissionen und Verwendung fauaangepasster Beleuchtung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlich relevanter Stérungen durch kinstliche Lichtemissionen sind die AulRen-,
Wege- und Gebaudebeleuchtungen auf das funktional notwendige Mal® zu reduzieren. Es sind insekten- und
fledermausfreundliche Lichtquellen mit moglichst geringem Ultraviolett- und Blauanteil einzusetzen. Bevorzugt
sind Leuchtmittel mit warmweillem bis amberfarbenem Lichtspektrum (ca. 1.800 K bis 2.200 K).
Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sind unzulassig. Die Beleuchtung ist so auszuflihren, dass Streulicht
und Blendwirkungen vermieden werden. Das Licht ist zielgerichtet ausschlieRlich auf die jeweils erforderlichen
Flachen zu lenken (z. B. durch geeignete Leuchtenbauformen, Abschirmungen, geringe Masthéhen und
Ausrichtung von oben nach unten). Mehrfach- und Dauerbeleuchtungen sind zu vermeiden.
Beleuchtungsdauer und Lichtstarke sind auf das funktional erforderliche Minimum zu begrenzen und an die
saisonalen Gegebenheiten anzupassen. Die Leuchten sind moglichst in geschlossener Bauweise
auszufuhren, um Insektenfallenwirkungen zu vermeiden.

1.5  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

o fir das allgemeine Wohngebiet gelten folgende ortliche Bauvorschriften:

1.5.1 Dachformen und -neigungen, Zuldssigkeit von Drempel und Dachaufbauten: Alle zur o&ffentlichen
Verkehrsflache orientierten Haupt- und Nebengebaude (Garagen) sind grundsatzlich mit geneigten Dachern
zu versehen. Abweichende Dachformen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

e  Bei Dachbegriinungen

e Bei Niedrigenergiehdusern

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Hohe von mind. 0,50 m starken Erdiberdeckung zu versehen und
zu mind. 1/3 mit Strauchpflanzen (mind. Héhe 1,0 m) zu begrinen.

1.5.2 Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise: Die Dachneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewahlt
werden. Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig, gemessen OK-Decke bis OK-Dachhaut an der
GebaudeaulRenkante. Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der gebaudebreite nicht Uberschreiten.

1.5.3 Dachneigungen mit zweigeschossiger Bauweise: Die Dachneigung kann zwischen 25 und 35 Grad gewahlt
werden. Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig, gemessen OK-Dachhaut an der
GebaudeaulRenkante. Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebaudebreite nicht Gberschreiten.
In Hausgruppen sind ausnahmsweise Giebelaufbauten mit einer Mindestbreite von 2,0 m, einer Dachneigung
von 45 Grad und einer Drempelhéhe von 1,00 m zulassig, wobei die Firsthohe des Hauptgebaudes nicht
Uberschritten werden darf.

1.5.4 Dachneigungen in Hausgruppen: Innerhalb von Hausgruppen sind die Dacher der Doppelhauser hinsichtlich
Dachform, -neigung und -eindeckung (Material, Farbe) anzupassen und einheitlich auszufihren.

1.5.5 Dachneigungen fiir Garagen, Anbauten und Carports: Fir Garagen, Anbauten und Nebengebaude sind
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20 Grad bis 45 Grad vorgeschrieben. Ausnahmen sind
zugelassen, wenn die Dachform dem Dach des Hauptgebaudes angepasst wird.

1.5.6 Gestaltung der baulichen Anlagen: Alle Gebaude sind an den AuRenwanden mit Ziegelmauerwerk (Klinker)zu
verblenden oder zu verputzen. Fir Giebelwande sind aulerdem auch andere natlirliche Baumaterialien wie
Holz oder Schiefer zulassig. Sockelflachen bis zu einer H6he von 1,00 m kénnen auch mit Naturstein
verblendet werden. Natursteinimitationen und sonstiges Verblendmauerwerk, einschlielllich glasierter
Spaltplatten, Kunststoff oder Metallverkleidungen, sind fur die Aulienwande nicht zugelassen.

1.5.7 Einfriedungen: In den als WA festgesetzten Baugebieten sind die nicht lGberbaubaren Grundstucksflachen
zwischen offentlicher Verkehrsflache und Baugrenze als Vorgarten anzulegen. An den Grundstlcksgrenzen
sind Einfriedungen in massiver Bauart bis 0,30 m Héhe zuldssig. Z&dune aus Draht oder Holzz&une sind vor
der Gebaudefront bis zu einer Gesamthéhe von max. 1,80 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen als
Sichtschutz parallel der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind in einer Lange von bis zu 3,00 m vor der
Gebaudefront und in einer Lange von bis zu 5,00 m hinter der Gebaudertickwand in einer Héhe von bis zu
2,50 m zulassig.

1.5.8 Nicht Uberbaute Flache der Bebauten Grundstlicke: Auf jedem Grundstlick sind mindestens ein Obstbaum
oder ein Laubbaum, auf dem Grundstiicken mit Hausgruppen pro 200 m? nicht (berbaubarer
Grundsticksflache ein Obst- oder Laubbaum entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen, pflegen und
dauerhaft zu erhalten:

- Obstbaume (Kultursorten): H, 3x v., DB 12 - 14, Sauerkirschen, Apfel, Birnen

- Laubbaume: H, 3 - 4x v., eSt., 16 - 18, Sorbus aucuparia, Cornus mas, Malus in Sorten, Zierkirschen,
Zierapfel), Acer campestre, Crataegus I. ,Paul Scarlett*

- Heckenanpflanzungen in den riickwartigen Grundstlicksbereichen bestehen aus:
e  Crataegus monogyna, 2x v., 0.B., 100 - 125

e  Carpinus betelus, 2x v., 100 - 125

° Fagus sylvatica, 2x v., 100 - 125 mit 2,5 Stick. Pflanzen pro Ifdm.

Hinweise

Abfallentsorgung / Altlasten

Sollte bei den Baumafnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer
einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt
werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten oder Bodenverunreinigungen Bekannt.
Wahrend der BaumalRnahmen auftretende Hinweise hierauf sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
V-G anzuzeigen.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumafBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554), des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. IS. 502) und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom
04.07.2011 (GVOBI. M-V S. 759) sind zu beachten. Entsprechend haben alle, die auf den Boden einwirken oder
dies beabsichtigen, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Forderungen der DIN 19636 ,Bodenschutz
bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben® sind rechtlich verbindlich zu beachten.

Die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) vom 01.08.2023 ist einzuhalten. Die Uberarbeitete DIN 19731
,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut® ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen als auch von den
fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfiihrung ist
durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bodenaushub einer geordneten
Wiederverwendung gemaf den Technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
zugefihrt wird.

Die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Greifswald (Abfallwirtschaftssatzung - AwS) vom
20 September 2022 ist einzuhalten.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG
M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383,
329), die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vegetationsschutz / Ausweisung von Tabubereichen

Bauzeitlicher Schutz der angrenzenden Biotoptypen vor bauzeitlichen Beeintrachtigungen und Beanspruchungen.
Es sind, soweit erforderlich, MalRnahmen zum Schutz gegen Befahren, Betreten, Lagerung und sonstige
Beanspruchung gemafl® DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) Vorkehrungen umzusetzen. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind alle Schutzvorrichtungen zu
entfernen.

Rekultivierung und Wiederherstellung

Die bauzeitlich temporar beanspruchten Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeit gemaR der derzeitigen
Nutzung bzw. des urspriinglichen Zustandes der Flachen wiederherzustellen. Der Riickbau umfasst die Beseitigung
temporarer Versiegelungen, Uberschiittungen und Verdichtungen (Bereich der BE-Fliche).
Anschliel3end werden die Flachen, mit einer standortgerechten gebietsheimischen Saatgutmischung eingesat.

eventueller

Schutz besonders und streng geschiitzter Tierarten

Sollten wahrend der bauvorbereitenden Arbeiten sowie der Durchfiihrung des Bauvorhabens Nist-, Brut- oder
Wohnstatten der besonders oder streng geschitzten Tierarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten unverztglich
zu unterbrechen und eine Abstimmung mit der Ortlich zustédndigen Naturschutzbehdrde bzw. der umweltfachlichen
Baubegleitung (S 2.A) durchzufihren. Der Sachverhalt und die Ergebnisse sind der zustandigen
Genehmigungsbehdrde mitzuteilen/ anzuzeigen. Erst nach Freigabe durch die benannten Personen dirfen die
entsprechenden Arbeiten wiederaufgenommen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung des Amtes Zissow durch
Abdruck im "Zissower Amtsblatt" Nr. ....am ............... .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung vom

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom .......cccccvveviiiccciienen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ............cccccooiiiiee. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .......ccccovvviiiicciinnnen. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie einschliellich Begrindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom ... bis
................................ wahrend der Dienststunden im Amt Zissow, Dorfstralte 6, 17495 Zissow sowie im Internet
unter der Adresse www.amt-zuessow.de und Uber den Link/den Button "Bekanntmachungen", nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
................ im "Zussower Amtsblatt" bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Zussow, den .......coeeee.. Siegel

Siegel

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen
der Trager oOffentlicher Belange am ...........cccoceiinen gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .........cccoocvveiiieenns
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Der Burgermeister

Zussow, den ............... Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Burgermeister

Zussow,den ................Siegel

Siegel

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...........ccccccenrnnnnnis
ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f. BauGB) und
weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5
Abs, 5 KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung istam ...........cccccoecieenne. in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Zissow, den ............... Siegel

Planzeichenerklarung

I. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

Sondergebiet hier: grofl¥flachiger Einzelhandel § 11 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

vorh. Hohe in Meter Gber NHN im amtlichen

T 35—
Hoéhenbezugssystem DHHN 2016 als unteren Hohenbezugspunkt
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GRZ 0,30 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

od

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
abweichende Bauweise
Baugrenze

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Dbo |m

nur Satteldach zulassig

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Flachen fir die Feuerwehr

g

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: [R] Radfahrbereich m FuRgangerbereich

di

Einfahrt/Ausfahrt

o

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB

Versorgungsanlagen Zweckbestimmung: O Abfall

.

N

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen

Zweckbestimmung: @ Spielplatz

.

g

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Wasserflachen

_

©

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

Anplanzen von Baumen

to

Anpflanzen von Strauchern
10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionschutzgesetz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zweckbestimmung: Larmschutzwall Larmschutzwand Larmschutzwand
Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

F1 1S

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. Darstellung ohne Normcharakter

10.00

397

Bemafung in Meter Kataster

geplanter Erdwall [::j Parzellierungsvorschlag
freizuhaltendes Sichtfeld auf bevorrechtigte Kfz
freizuhaltendes Sichtfeld auf bevorrechtigte Radfahrer

Hydrant

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 351), zuletzt geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.
Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V
S. 130)

Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794)

Hauptsatzung der Gemeinde Zissow in der aktuellen Fassung

MaRstab: ohne
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4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
"Am Muhlenberg"” der Gemeinde Zussow

Vorhabennummer: 301031
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